Bebauungsplan Nr. 13

"Am Boscheberg 72 und 73" der Gemeinde Schwielochsee
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Liste empf Baum- und harten I . 0,3 O/A :
Acer campestre Feld-Ahorn Flur 1 458 4631
Cornus sanguinea s.|. Roter Hartriegel 3l 46,68
Crataegus laevigata Zweigriffliger WeiRdorn 75 : 75
Cytisus scoparius Besenginster 1 I Z
Euonymus europaea Européisches Pfaffenhiitchen 4642 46.62
Fagus sylvatica Rot-Buche I
Lonicera x ylosteum Rote Heckenkirsche I 4643 4676 -
Mal Ivestri . Wild-Apfel : :
Hilzjss ssyyl\:,eesstr:lss 9 GnlemelﬁeeK\efer 453l 4632 41.13 52 —
Populus tremula Zitter-Pappel, Espe 4
Prunus padus Gewohnliche Traubenkirsche 4564 46.86 F
Prunus spinosa Schwarzdom, Schlehe . 4674
Pyrus pyraster agg. Wild-Birne ' FNe50.60 FH=50.25'
Quercus petraea Trauben-Eiche &
Rhamnus cathartica Purgier-Kreuzdorn 7 R Bungelow
Rosa canina agg. Artengruppe Hunds-Rose
Rosa corymbifera agg. Artengruppe Hecken-Rose
Salix viminalis Korb-Weide
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Sorbus auc uparia Eberesche, Vogelbeere
Tilia cordata Winter-Linde
Ulmus minor Feld-Uime
Viburnum opulus Gemeiner Schneeball — som
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RECHTSGRUNDLAGEN
. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November g 1Mg“ dga“bahuhchﬁr g;tzzun 19 g A:f\’la Ng; BauGB iV.m. § 16 BauVO VERFAHRENSVERMERKE 3. Ausfertigung
2017 (BGBI. 1 S. 3634), das zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 12. August -, prundtachenza (GRZ) (§ 19 Bau ) ! , Auslegungsvermerk Der Bebauungsplan Nr. 13 ,Am Boscheberg 72 und 73“ der Gemeinde Schwielochsee,
2025 (BGB. 2025 | Nr.189) geéindert worden it 2')2 Hohe bauiicher Anlagen (§ 18 BauNVO): Oberkante der baulichen Anlagen (OKmax. 45 per 9 "Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 13 ,Am Boscheberg 72 und 73" der Gemeinde  bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textichen Festsetzungen (Teil B), wird
' ' : ' m Schwielochsee, Stand wurde gemaR § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch mit  hiermit ausgefertigt
*  Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. Der Hohenbezug wird fir das Baugebiet einheitiich mit 47,0 m (HB 47,0 m) festgesetzt chwielochsee, e 9 > A0S 2 Baug . gelertgl
Noverber 2017 (BGB. | S. 3786), die zuletzt durch Artkel 2 des Gesetzes vom 3. g ¢ Om (B 47.0m)fsty ‘V’g:“ezz%‘;”rfﬂggve‘l’tgi Zgge:ne';ag?elIfr']gsnj‘har;z::ign é’;fzgtem”de wesenfichen, befi'i‘z
. éu" 2(;)23{](8(}8%202: l :(\{rh176) geandtzert wogj erljlst wrschulzeeselz 3. Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr.11 BauGB ) P aufgrund der Bekanntmachung im Amtsblatt fiir das Amt
randenburgisches Ausfuhrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgese Die Geltungsbereichsgrenze ist zwischen den Punkten A und B zugleich LieberoselOberspreewald Nr........... e im Bauamt der LIObRIOSE, 06N s e

(BbgNatSchAG) vom 21. Januar 2013 (GVBLI13, [Nr. 3], S., ber. GVBLI/13 [Nr.
21)), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 24. Juli 2025 (GVBI.I/25,
[Nr.17))

. Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
15. November 2018 (GVBI.I/18, [Nr. 39]), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 28.
September 2023 (GVBI.I123, [Nr. 18])

. Bundes-Immissionsschutzgesetz (Gesetz zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschiitterungen
und &hnliche Vorgange (BImSchG)) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.
Mai 2013 (BGBI. I S. 1274; 2021 1 S. 123), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189) geéndert worden ist

. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 48 des Gesetzes vom 23.
Oktober 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323) geandert worden ist.

. Gemeinsame Landesplanung Berlin-Brandenburg (2019): Landesentwicklungsplan
Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR) vom 29. April 2019 (Land Berlin:
GVBI. S. 294; Land Brandenburg: GVBI. I - 2019, Nr. 35).

. Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 19911S. 58),
die zuletzt durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 I Nr.
189) gedndert worden ist

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
1. Art der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB i.V.m. § 4 BauNVO
Als Art der Nutzung wird ein Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO festgesetzt.
Im WA sind
D zuldssig: Wohngebéude, die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden,
Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht strenden Handwerksbetriebe,
Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportiiche
Zwecke.
D nicht zugelassen: Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht
storende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe,
Tankstellen.

StraRenbegrenzungslinie. Die Plangebietsgrenze féllt in diesem Bereich mit der
Stralenbegrenzungslinie der StraRe ,Am Boscheberg" zusammen.

4. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB
Die Flache GFL wird mit Geh-, Fahr- und Fahrrechten zu Gunsten des Flurstiicks 75/4 belegt.

5. Versickerungspflicht gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 i.V.m. § 54 Abs. 4 Satz 1 BbgWG
Das auf den Baugrundstiicken anfallende Niederschlagswasser ist auf Vegetationsflédchen
oder in Sickeranlagen auf den Grundstiicken selbst zu versickem.

6. Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
§9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

6.1 Stellplétze und Zufahrten

Auf den Baugrundstiicken ist eine Befestigung von Stellplatzflédchen und ihren Zufahrten nur
in wasser- und luftdurchldssigem Aufbau (z.B. mit Rasensteinen, Schotterrasen oder Pflaster
mit mehr als 30 % Fugenanteil) zulassig.

Wasser- und Luftdurchléssigkeit wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau,
Fugenverguss, Asphaltierung oder Betonierung sind unzulassig.

6.2 Auf den mit dem Buchstaben A 1 gekennzeichneten Flachen zur Entwicklung von Natur
und Landschatt ist eine dichte Gehdlz- und Strauchpflanzung zu entwickeln. Hierzu sind zu
pflanzen: je 50 m? Pflanzfldche ein Baum der Qualitat: Stammumfang von 8 - 10 cm
gemessen in 1 Meter Hohe sowie 10 Stréucher der Qualitét 60/80. Es sollten Arten der 1.
Liste empfohlener Baum- und Straucharten verwendet werden.

Hinweise:

Das Plangebiet liegt volistandig innerhalb des Landschaftsschutzgebietes (LSG) "Wald- und
Seengebiet zwischen Schwielochsee, Lieberose und Spreewald”.

Amtsverwaltung Lieberose/Oberspreewald offentlich ausgelegt.

Lars Grunow
Amtsdirektor des Amtes Lieberose/Oberspreewald

Ligberose, den..........
Siegel

1. Katastervermerk

Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit Stand von
05.2025 und weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und
Platze volistandig nach. Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch
eindeutig. Die Ubertragung der neu zu bildenden Grenzen in die Orflichkeit ist eindeutig
moglich.

Cottbus, den .................
Siegel

Vermessungsbiro Falko Marr
Offentiich bestellter Vermessungsingenieur

2. Satzungsheschluss

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Schielochsee hat am ...........c.ccovvervrriiiiniie.
den Bebauungsplan Nr. 13 ,Am Boscheberg 72 und 73" der Gemeinde

Schwielochsee als Satzung beschlossen und die Begriindung zum Bebauungsplan gebiligt.

Lieberose, den ..........
Siegel

Lars Grunow
Amtsdirektor des Amtes Lieberose/Oberspreewald

Lars Grunow
Amtsdirektor des Amtes Lieberose/Oberspreewald

Siegel

4. Bekanntmachung

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 13 ,Am Boscheberg 72 und 73“ der
Gemeinde Schwielochsee wurde am im Amsblatt des Amtes
Lieberose/Oberspreewald ortsiiblich bekannt gemacht. Mit der Bekanntmachung ist der
Bebauungsplan in Kraft getreten.

Ligberose, den ..........
Siegel

Lars Grunow
Amtsdirektor des Amtes Lieberose/Oberspreewald
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